REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE

VENDIM
NR. 14/61 DATE 27/ 10 /2022

PER

PRANIMIN E PJESEMARRJES SE SHTETIT NE INVESTIMIN STRATEGJIK
PROCEDURE E VECANTE “MARINA & JAHTET E DURRESIT” (DURRES YACHTS
& MARINA)” DHE TRANSFERIMIN E STATUSIT STRATEGJIK SHOQERISE SE
POSACME QE DO TE KRIJOHET ME PERBERJEN E SHOQERIVE “ALBANIAN
SEAPORTS DEVELOPMENT COMPANY (ASDC)” SHA, ME NUIS M21929501T DHE
“EAGLE HILLS REAL ESTATE DEVELOPMENT (EHRED)” SHPK ME NUIS
M11726006H DHE ME GARANTUES FINANCIAR SUBJEKTIN “NSHMI
DEVELOPMENT L.L.C” ME NUMER REGJISTRIMI 1155255, LICENCE NUMER
727523, DUBAI, EBA.

Né vijim té Marréveshjes “Mbi bashképunimin ekonomik ndérmjet Qeverisé sé Republikés sé
Shqipérisé dhe Qeverisé sé Emirateve té Bashkuara Arabe”, ratifikuar né Shqipéri pérmes Ligjit
Nr. 145/2020 dhe né zbatim té Neneve 8, 9, 17, 18, 22, 25, 27, 30 dhe 31 té Ligjit Nr. 55/2015,
“Pér Investimet Strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar; Kreut | t& Vendimit té

Késhillit t&¢ Ministrave Nr. 1023, daté 16.12.2015 “Pér nénsektorét strategjiké dhe zonat me
pérparési zhvillimi”; Kreut Il, pika 8 e Vendimit t¢ Késhillit t&¢ Ministrave Nr. 1026, daté
16.12.2015 “Pér vlerésimin e dokumentacionit té investimeve strategjike”; Vendimit té Késhillit
té Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pér organizimin dhe formén e pjesémarrjes sé shtetit
né investimet strategjike dhe rregullat pér krijimin, funksionimin e administrimin e Fondit té
Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e Investimeve Strategjike”; Vendimit té Késhillit
Kombétar té Territorit Nr. 1, daté 14.10.2020 “Pér miratimin e planit kombétar sektorial té
transportit detar dhe infrastrukturés portuale”, Vendimit t¢ Komitetit té Investimeve Strategjike
Nr. 14/6 daté 2.12.2021, Vendim té Komitetit té Investimeve Strategjike Nr. 14/45, daté
18.07.2022, Urdhrit Nr. 138 daté 2.12.2021 té Kryetarit té Komitetit t& Investimeve Strategjike,
Urdhrit Nr. 14/48, daté 19.07.2022 té Kryetarit t¢ Komitetit t& Investimeve Strategjike, Komiteti
i Investimeve Strategjike, me propozim té Komitetit t&¢ Negocimit té Marréveshjes (KNM) dhe
sekretariat Agjenciné Shqiptare té Zhvillimit té Investimeve (AIDA),



DUKE PASUR PARASYSH SE:

Me ané té Vendimit t&¢ Komitetit té Investimeve Strategjike (KIS) Nr. 14/6, daté
02.12.2021, u miratua Statusi “Investim/Investitor strategjik proceduré e veganté”
pér projektin e investimit “Marina & Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts &
Marina)” i propozuar nga EHRED, si njé projekt i integruar turistik dhe i njé
réndésie strategjike pér vendin, té kushtézuar me realizimin e detyrave, planit té
veprimit té parashikuar né kété vendim, si dhe me finalizimin e njé marréveshje
mbi formén e bashképunimit midis paléve, té vlefshme sipas parashikimeve
ligjore té zbatueshme.

Forma e propozuar nga subjekti aplikues éshté ajo e pjesémarrjes shtetérore né
kété investim strategjik, sipas parashikimeve té Vendimit t& Késhillit té
Ministrave Nr. 1030, daté 16.12.2015 “Pé&r organizimin dhe formén e pjesémarrjes
sé shtetit né investimet strategjike dhe rregullat pér krijimin, funksionimin e
administrimin e Fondit té Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e Investimeve
Strategjike (FPPMIS)”, dhe krijimi i njé entiteti t& pérbashkét nga EHRED dhe
shtetit shqiptar i njé entiteti i cili do té zhvillojé projektin e investimit “Marina &
Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts & Marina)” (né vijim “Zhvilluesi”). Ky projekt
investimi u miratua me kushtin e zhvillimit dhe finalizimit té disa proceseve
vlerésuese nga institucionet e pérfshira, sipas planit té veprimit qé i bashkélidhet
Vendimit té KIS Nr. 14/6, daté 02.12.2021 dhe Vendimit té KIS Nr. 14/45, daté
18.07.2022 dhe disa proceseve vendimmarrjeje né organe té tjera vendimmarrése,
nése palét bien dakord dhe finalizojné njé marréveshje té vlefshme bashképunimi.

Népérmjet Urdhrit Nr. 138, daté 2.12.2021 dhe Urdhrit Nr. 14/48, daté 19.07.2022
té Kryetarit té KIS, u ngrit Komiteti i Negocimit té Marréveshjes (né vijim KNM),
i cili, i kryesuar nga pérfagésuesi i ministrisé pérgjegjése pér ekonominé dhe me
pérbérje pérfagésues té institucioneve anétare té KIS, si edhe pérfagésues té
Bashkisé Durrés dhe Autoritetit Portual Durrés, konfirmon me raportin e datés
25.10.2022 se ka kryer detyrat pér té cilat éshté krijuar duke negociuar njé
marréveshje kuadér dhe njé seri marréveshjesh specifike, dhe se né pérmbajtjen e
secilit prej dokumenteve té listuara mé poshté reflektohen né ményré té garté dhe
té detajuar té drejtat dhe detyrimet e secilés palé pjesémarrése né investim, té cilat
mundésojné realizimin e projektit “Marina & Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts &
Marina), respektivisht:

- Akti i Themelimit dhe Statuti i Zhvilluesit, ku shteti do té marré
pjesé si ortak/aksionar, né té cilén pérfshihen aksionet e njé klase
té vecanté gé do té zotérojé pala shtet si dhe té gjitha kushtet, té
drejtat dhe detyrimet e secilés palg;



- Projekt - Marréveshja Kuadér, né té cilén rregullohen dhe
pércaktohen marrédhéniet ndérmjet paléve, parimet e drejtimit té
biznesit té Zhvilluesit dhe té drejtat dhe detyrimet e paléve.

- Projekt - Marréveshja e Zhvillimit, né té cilén pércaktohen
procedurat e zhvillimit té pasurisé dhe kalimit té saj né favor té
Zhvilluesit.

- Projekt- Kontrata pér transferimin e titullit té pronésisé, né té cilén
pércaktohen procedurat e transferimit té titullit t& pronésisé mbi
pasuriné nga pronari tek Zhvilluesi.

- Projekt - Marréveshja pér “Marinén Durrés”- né té cilén
pércaktohen kushtet dhe procedurat pér pérdorimin e marinés.

e Nga Raporti i KNM Nr. 14/60, daté 25.10.2022, rezulton se pérmbajtja e akteve té
negociuara me subjektin EHRED mundéson qé né realizimin e kétij projekti:

v Pala shtet té keté njé rol kyc, né té gjitha fazat e zbatimit té investimit strategjik,
duke ushtruar kontrollin dhe té drejtat vendimmarrése mbi Zhvilluesin, duke
mundésuar késhtu edhe ruajtjen dhe mbrojtjen e interesit publik.

v Pala shtet, pérvec pérfitimeve té karakterit social dhe ekonomik, né punésim dhe
té ardhura fiskale, té keté gjithashtu pérfitim ekonomik té drejtpérdrejté gé buron
nga nxjerrja e fitimeve nga kryerja e investimit né zhvillimin e njé zone urbane
me nivele té klasit botéror, fitim i marré né formén e shpérndarjes sé fitimit
népérmjet dividendit, sipas pérgindjes pérkatése té shtetit si ortak/aksionar. Té
ardhurat e mbledhura nga investimi, mund té pérdoren mé pas nga organet
shtetérore, pér realizimin e projekteve té tjera dhe qéllimeve té tyre publike, té
tilla si vepra apo shérbime né interes té publikut.

v Pala shtet sigurohet qé trualli, objektet, asetet apo té drejtat e lidhura me
pronésiné e pasurive shtetérore té cilat vendosen né dispozicion sipas fazave té
zhvillimit té projektit, jané vlerésuar objektivisht, pa e reduktuar vlerén reale té
tyre dhe duke u pérpjekur té maksimizohet vlerésimi i tyre, sipas metodologjive té
vlerésimit sipas analizés krahasuese té tregut, metodés sé zhvillimit té tyre apo
metodologjive té aplikuara sipas praktikave mé té mira.

v Pala shtet sigurohet gé asetet kryesore té infrastrukturés portuale dhe té lundrimit
nuk tjetérsohen, por mbeten proné shtetérore dhe mirémbahen né vazhdimési,

v Duke konsideruar riskun eventual t& mosmarréveshjeve gé mund té krijohen midis
shtetit dhe partnerit privat, pérgjaté fazés sé realizimit té investimit dhe
jetégjatésisé sé shogeérisé tregtare té projektit, statuti i shogérisé dhe marréveshjet
e bashképunimit gé propozohen té lidhen me partnerin privat, pércaktojné



mekanizma té qarté pér zgjidhjen e mosmarréveshjeve té mundshme midis paléve
si dhe té drejtat dhe detyrimet pérkatése.

Né pérfundim, pasi u njoh me gjithé dokumentacionin e nevojshém,

KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE
VENDOSI

1. Pranimin e pjesémarrjes sé shtetit né investimin strategjik proceduré e vecanté “Marina
& Jahtet e Durrésit” (Durrés Yachts & Marina)” dhe transferimin e statusit strategjik
shogérisé sé posagcme qé do té krijohet me pérbérjen e shogérive “Albanian Seaports
Development Company (ASDC)” SHA, me NUIS M21929501T dhe “Eagle Hills Real
Estate Development (EHRED)” SHPK me NUIS M11726006H dhe me garantues
financiar subjektin “NSHMI Development” L.L.C me numér regjistrimi 1155255,
licencé numér 727523, DUBAI, EBA.

2. Miratimin e pérmbajtjes sé projekt marréveshjes né térési dhe projekt akteve té tjeré gé
rrjedhin prej saj apo lidhen me té, sipas dakordésisé sé arritur mes paléve, bashkélidhur
kétij vendimi, dokumente kéto té cilét i propozohen pér vendimmarrje Kuvendit té
Republikés sé Shqipérisé, népérmjet propozimit t€ Ministrit té Financés dhe Ekonomisg,
pérkatésisht:

a) Projekt - Akti i Themelimit dhe Statuti i shogérisé;

b) Projekt- Marréveshja kuadér;
) Marréveshja e zhvillimit
i) Kontrata pér transferimin e titullit té pronésisé
iii) Marréveshja pér “Marinén Durrés”

3. Duke pasur parasysh nevojén dhe réndésiné e zbatimit té kétij projekti, propozohet qé
projektligji me té cilén kjo marréveshje do té miratohet né Kuvend, té miratohet me
proceduré té pérshpejtuar si dhe né pérmbajtje té pérfshijé regjimet e posacme té
realizimit té tij, e posacérisht e pa u kufizuar né:

- Shogéria e pérbashkét pér realizimin e projektit “Marina dhe
Jahtet e Durrésit” té pérjashtohet nga detyrimi pér té paguar
taksén e ndikimit né infrastrukturé pér ndértimet e reja dhe
kontributin e strehimit social, né kushtet qé vlera e detyrimit té
pérjashtuar éshté pjesé e kontributit té shtetit shqiptar né
investim, sipas marréveshjes sé pércaktuar né pikén 2 té kétij
vendimi.



- Dhénia e lejeve, licencave dhe akteve té tjera administrative té
nevojshme pér realizimin e projektit e Investimit Strategjik

“‘Marina & Jahtet e Durrésit”, té béhet sipas legjislacionit né
fuqi, por né ¢do rast brenda njé afati prej 150 ditésh.

- Pronat e paluajtshme shtetérore, té transferuara né Fondin e
Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e Investimeve
Strategjike, pér zhvillimin dhe realizimin e projektit investues

strategjik “Marina dhe jahtet e Durrésit (Durrés Yachts &
Marina)”, me Vendim té Késhillit t¢ Ministrave t’i kalojné né
pronési shoqérisé "Albanian Seaports Development Company"
SHA.

. Shteti Shqiptar népérmjet ASDC SHA té zotérojé 33% té aksioneve té njé klase té

vecganté né Investitorin Strategjik, ndérsa EHRED SHPK té zotérojé 67 % té aksioneve
té tjera. Kjo pérgindje pjesémarrjeje e ASDC do té jeté dysheme, e pandryshueshme dhe
nuk do té sjellé detyrime pér investime shtesé nga ana e shtetit shqiptar.

Né zbatim té VKM Nr. 1028, daté 16.12.2015, EHRED té marré pérsipér detyrimin pér
ruajtjen dhe mos zvogélimin e kapitalit e té kapaciteteve financiare té tij nén nivelin
minimal té garancisé prej 20% té vlerés sé investimit, sipas dy fazave té projektit,
pérgjaté kohézgjatjes sé realizimit té investimit strategjik.

Duke gené se realizimi i projektit do té shtrihet né njé periudhé maksimalisht 20 (njézet)
vjecare, "Statusi “Investim/Investitor Strategjik Proceduré e Vecanté” do té keté té
njéjtén kohézgjatje. Ky afat do t'i shérbejé projektit strategjik gé té asistohet népérmjet
masave mbéshtetése té legjislacionit té investimeve strategjike pér pérfitimin e
procedurave me prioritet dhe brenda afateve té pérshpejtuara, né pérputhje me
legjislacionin pér investimet strategjike si dhe né kushtet, afatet dhe ményrat e
dakordésuara midis paléve né aktet e pérmendura né pikén 2 té kétij vendimi.

Projekti i konceptuar si njé projekt i integruar turistik do té bashké-zhvillohet né njé
sipérfage trualli prej 812 600 m2 (tetégind e dymbédhjeté mijé e gjashtégind metra
katroré) né Portin e Durrésit si dhe né marinén e portit (“Territori i Projektit”) sipas
parashikimit t¢ VKM Nr. 861, daté 29.12.2021, i ndryshuar.

Projekti do té zhvillohet né dy faza relativisht té ndara nga njéra-tjetra né hapésiré dhe
né kohé, por qé do té jené té integruara né pérfundim té Projektit. Buxheti/kostoja e
investimit té Projektit éshté parashikuar té jeté €2,081,347,054 (dy miliardé e tetédhjeté
e njé milion e tregind e dyzeté e shtaté mijé e pesédhjeté e katér Euro). Investimi total né
Fazén 1 vlerésohet té jeté €595,256,904 dhe pér Fazén 2, €1,486,090,150 pérfshiré dhe
taksat.

. Zhvillimi i projektit do té jeté gradual, me faza, dhe sipas dakortésisé dhe kushteve té
parashikuara né marréveshjet mes paléve, duke mos cenuar aktivitetin e pérpunimit té
mallrave né portin ekzistues Né harmoni me kéto faza zhvillimi, do té ndodhé dhe



10.

transferimi gradual i aktiviteteve tregtare né portin e ri té integruar té Durrésit né Porto
Romano, i personelit operacional, doganor dhe té sigurisé.

Té gjitha masat mbéshtetése té parashikuara né Vendimin e KIS Nr. 14/6 daté 2.12.2021
i transferohen shoqérisé e posagme qé do té krijohet me pérbérjen e shoqérive
“Albanian Seaports Development Company (ASDC)” SHA, me NUIS M21929501T dhe
“Eagle Hills Real Estate Development (EHRED)” SHPK me NUIS M11726006H, duke
detajuar mé tej:

a)

b)

d)

Né pérputhje me nenin 22 té Ligj Nr. 55/2015, i ndryshuar, pér té rritur siguriné e
marrédhénies juridike té rregulluar pérmes EHRED dhe shtetit shqiptar pérfagésuar
nga ASDC, i propozohet Késhillit t& Ministrave vlerésimi i marréveshjes kuadér dhe
marréveshjeve té tjera qé rrjedhin prej saj, né kuadér té investimit strategjik dhe
propozimi i tyre pér miratim nga ana e Kuvendit. Né pérputhje me nenin 21/¢ té Ligj
Nr. 55/2015, i ndryshuar, né marréveshjen kuadér, nénshtrimi ndaj taksés sé ndikimit
né infrastrukturé pér ndértimet e reja dhe kontributit té strehimit social né lidhje me
projektin “Marina dhe Jahtet e Durrésit” do té rregullohet sipas regjimit specifik, si¢
parashikohet né tekstin e Marréveshjes. Dispozitat e legjislacionit té zbatueshém pér
taksén e ndikimit né infrastrukturé pér ndértimet e reja dhe pér kontributin social nuk
do té zbatohen nése vijné né kundérshtim me regjimin specifik, té pércaktuar né
tekstin e Marréveshjes.

Né pérputhje me VKM Nr. 1029, daté 16.12.2015, miratohen procedura dhe afate té
pérshpejtuara pér miratimin e lejeve, licencave dhe autorizimeve apo miratime té
ngjashme, me qéllim realizimin e projektit té investimit strategjik. AIDA asiston
investitorin strategjik gjaté kétyre procedurave, duke ndérmjetésuar né marrédhéniet
me organet shtetérore kompetente.

Né pérputhje me nenin 26 té Ligj Nr. 55/2015, i ndryshuar, miratohet e drejta pér
infrastrukturé mbéshtetése sipas aneks 2 té kétij vendimi.

Né pérputhje me nenin 27 dhe 31 té Ligj Nr. 55/2015, i ndryshuar, dhe Kreut Il té
VKM Nr. 1030, daté 16.12.2015, miratohet pérdorimi i pasurive té paluajtshme
shtetérore pér realizimin e investimit strategjik. Trualli me njé sipérfage totale prej
812 600 m2 (tetégind e dymbédhjeté mijé e gjashtéqind metra katroré), i cili
aktualisht éshté pjesé e Fondit té Pasurive té Paluajtshme pér Mbéshtetjen e
Investitorit Strategjik (FPPMIS) té kalojé né administrim dhe pérdorim té ASDC.

Né pérputhje me nenin 28 té Ligj Nr. 55/2015, i ndryshuar, pér té mundésuar
zhvillimin dhe realizimin e projektit investues strategjik, si dhe té punéve dhe
shérbimeve mbéshtetése infrastrukturore, miratohet shpronésimi, pér interes publik, i
pronaréve té pasurive té paluajtshme, proné private, sipas rregullimeve t¢ VKM nr.
1032, daté 16.12.2015, né rast se lind kjo nevojé.

Né pérputhje me nenin 29 té Ligj Nr. 55/2015, i ndryshuar, miratohet lejimi i



11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

pérdorimit té brigjeve dhe té zonés pérkatése té plazhit, né funksion té realizimit té
projektit té investimit strategjik pér njé periudhé 35-vjecare, sipas marréveshjeve qé
do nénshkruhen pér kété géllim.

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé, né zbatim té pikés 10/a té kétij
vendimi, té propozojé projekt vendimin né Késhillin e Ministrave pér pércaktimin e
formés, nivelit dhe ményrén e pjesémarrjes shtetérore né kété investim strategjik sipas
projekt marréveshjeve bashkélidhur kétij vendimi dhe né rast vlerésimi pozitiv nga
Késhilli i Ministrave, miratimin e projekt marréveshjes (sé bashku me shtojcat e saj) nga
ana e Kuvendit.

Né zbatim té pikés 10/b té kétij vendimi, ngarkohen té gjitha organet kompetente pér
Iéshimin e lejeve, licencave dhe autorizimeve, apo miratime té ngjashme me to, me
géllim realizimin e projektit strategjik, té léshojné kéto dokumente brenda 15 ditéve
pune. Pérjashtimisht dhe vetém pér shkage té arsyeshme, gé lidhen me kompleksitetin e
lejeve, licencave dhe autorizimeve, afati mund té shtyhet vetém njé heré, pér njé
periudhé kohe prej 15 ditésh pune.

Ngarkohet Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé té propozojé ndryshimet e
nevojshme né Vendimin Nr. 408, daté 13.05.2015, “Pér miratimin e Rregullores sé
Zhvillimit té Territorit” i ndryshuar.

Ngarkohen autoritetet/entet publike kompetente pér realizimin e punéve dhe shérbimeve
sipas pikés 10/c té kétij vendimi té marrin menjéheré té gjitha masat dhe té ndjekin té
gjitha procedurat e nevojshme organizative dhe operacionale pér identifikimin dhe
plotésimin me prioritet té kérkesave infrastrukturore né fjalé, né mbéshtetje té investimit
strategjik té miratuar.

Ngarkohet Ministria e Financave dhe Ekonomisé, né zbatim té pikés 10/d té Kkétij
vendimi, té propozojé projekt vendimin né Késhillin e Ministrave pér vénie né
administrim/pérdorim té ASDC té pasurive té paluajtshme shtetérore pér realizimin e
investimit strategjik, me sipérfage totale prej 812 600 m2 (tetégind e dymbédhjeté mijé e
gjashtéqind metra katroré) né Portin e Durrésit.

Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés pér reflektim té€ ¢cdo ndryshimi né regjistrin
kadastral.

Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Shpronésimit pér monitorimin e procesit lidhur me
pasurité private gé mund té preken nga ky projekt sipas pikés 10/e té kétij vendimi.

Ngarkohet Ministria e Turizmit dhe Mjedisit gé né zbatim té pikés 10/f té kétij vendimi
té propozojé projekt vendimin né Késhillin e Ministrave pér miratimin e lejimit té
pérdorimit té brigjeve dhe té zonés pérkatése té plazhit, né funksion té realizimit té
projektit té investimit strategjik.



19. Ngarkohet Ministria e Infrastrukturés dhe Energjisé dhe Autoriteti Portual Durrés gé né
vijimési, té informojé operatorét e ndryshém portualé, té cilét mund té preken nga fazat e
zhvillimit té projektit, si dhe té marrin masat e nevojshme, né pérputhje me parashikimet
e kontratave té operimit dhe/ose ato koncesionare, dhe né zbatim té planeve té
administrimit té tokés, pér té akomoduar veprimtariné e tyre né hapésira té ngjashme né
Portin e Durrésit.

20. Ky vendim i njoftohet investitorit si dhe regjistrohet né regjistrin e investimeve
strategjike.

21. Vendimi i Komitetit t& Investimeve Strategjike, né asnjé rast nuk do té konsiderohet
investim, qofté sipas kuadrit vendas ashtu edhe atij ndérkombétar né fuqi, né Republikén
e Shqipérisé, duke gené se miraton né parim realizimin e njé projekti investimi,
materializimi i té cilit do té bazohet né pérmbushjen e detyrimeve dhe kushteve qé
parashikojné legjislacionet sektoriale né fuqi.

Ky vendim hyn né fugi menjéheré.

KRYETARI | KOMITETIT TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE
KRYEMINISTRI

EDI RAMA
ZEVENDESKRYEMINISTER
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SOKOL NANO



